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RAMMETILLATELSE - V,IEKEROVEIEN 164

Svd p, soknad om rillarelse for tiltak elln plm og bygningsloyens S 9:1.
Vilkir for igogsetting.

Solnadetr omfatter oppforing av tomannsbolig pA bebygd eietrdom. Tilrak€ts BRA er oppgitt e bti
362m2, fordelt pt 181m2 per boeuhet- Tiltakers BYA inktudert parkering i henhold ril gieldende
norn er oppgift i bli (127,6n.2+72m2) 199,4n2. defte gir en toral ByA pA eiendommen pe 330,8m2,
oe eu YoBY A pA 24o/a.

I medhold av plan- og bygningslovens g 93 litra a og g 95 nr. I godkj€nnes soknnde& mottatt plan-
og bygdngsetaten dcn 4.12.2009. Det vises for ovrig til sokndens vcdlagte tegninger, utsnin av
regul€ringskart og ansvarsretter.

VEkersveien er opparb€ideti full reguleringsbredde, v€iforholdetrc er seledes i hetrhold til ptan- og
bygningslovens ! 67, og anses derfor A v&re i orden.

I henhold til vegloven Sg 40 -,13 godkjennes avkjorselsplanen. Se l.ikir.

Det foreligger prot€st€r til srknaden.

Tiltaket tillates ikke igargsrtt tur det foreligger igangsettingstillat€lse.

Igangs€tthgstillltelse kan ikke gis for fulstendig srkrad etter pbl. g 94 nr. l! forste og annet ledat er
innsendt og undergitt nodvetrdig konholl.

Denne tillatelse og de kalt og tegninger den henviser til, skal a tid v*re titstede pA bygg€plasseL

Plan- og bygnhgsetaten behandler deme sak itter myndi ghet rilde I r eia ten i bystlre\, edtak av 06.05.97,
sak 220, jft. blredsvedtak av 27.06.97, sak 1425.



Bortfall av tillatehe
En tillatelse gjelder i 3 er. Tiltaket ma v&rc satt i gang irnen 3 fu, ellerc faller tillatelsen bort. ved ssknad
etter $ 93 beslrrer f.isten a lope fta vedtaksdato. Ved eventuell klage pa vedtaket beg,tlner f.isten e lope
fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken

Soloaden:

Soknaden omlarter oppforing av tomannsbolis i to etasjer, og ned kjeller og loft, pe bebygd eiendom.
Parkering i henlold til gjeldende norm anordnes pa tereng for den ornsokte tomannsboligen, i direkte
n:erhet til de respektive boelletene. Eksisterende bolig fer parkering i garasje plasseft i tilhFring til
boligene, se egen soknad med saksnumer 2009145?9. Tiltakets BRA er oppgitt e bL 362m2, fodelt pa
181m2 per boenhet. Tiftatets BYA inkludert parkering i henhold til gjeldende norm er oppgitt e bli
(12'/ ,6m2+'12m2) 199,4m2. dette gir en total BYA pa eiendommen pe 33 0,81]l,2, og en %BY A p3.24%.

Beregningen avhenger av at omsokt€ og tillate dving av eksisterende garasje eiutfo (saksnummer hhv.
20091461 3). Se avsnitt om vilker for IG.

Godkjenninger:

Fasde sld og nord 08.01_2010 lz9
Fasade 6t og v€st tuto
Plan kjeller plar l.etasje
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Byggetonten er relativt stor og flat, med en hoydevariasjon pe 0,6 hoydemeter per. i 0 lengdemeter.
Tomten er bebygd med enebolig og garasje. Det er gitt tillatelse til dving av eksisterende garasje I
saksnunmer 200914613. Tomten er opparbeidet med p1en, og beplantet med enlelte truer, busker, samt

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendomnen er regulerl til byggeomrEde for boliger i reguleringsplan for smahusornrnder i Oslo yae by,
3-4220, Smahusplanen, vedtait 15.03.2006. Maksimali tillatt bebygd areal er BYA:24%. Maksimalt
tillatte hoyder er gesims=6,5 meter, m6nF9,0 meter. Ior bygninger med flate tak tillates iturtil gesims= 7

Byggetomten:

Folgeod€ legtrhger og kart er lagl til gruntr tor tillat€lsetr. sak 20091J491

Beskdvelse Tegningsnr Dato PBE-id
vb orselspi an 02.09.2009

Situasjonskaft D.1 01.10.2010t2t5
tomhuspladalealberegning 10.01 .201012t6

Plan 2. etasje, lolt og snitt
(brannprosjekterins) E  t - l 08 .01 .2010t2t7

08.01.2010

Fglgetrde foretak har Hd godkjenl ansrarsren i rillalet sak 200sl34sj

SOK: Blgnmger og iDstallasjoner, dk l, ans\ arhg sol,er
: Bygninser og installasjoner, ttkl , ansvarlis

iekrerende os ansvarlis for konroll a\ pro<jekterins.

Organisasjonsnr Nara
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hekl nord pe eiendommen. Tonten eri G B-fegisteret oppgitt e vrefe 13 78rn2 stor, har avkjorsel til
V:ekeroreien, og liggcrpe Roa i Bydel Vcsilc Aker.

Estetiske krav:

I hcnhold til pbl S 74 nr. 2 skal kommunen pese at alle nye tiltak eiter kommunens skjom tilfredsstiller
nnelige skjonnhetshensln, og har en sod estetisk utfonning, i sansvarmed tiltakets tuntsjon, os med
rcspclt for narurgitte og bygde omgivelser.

Ekiiirerende boli-s pe tomten er en trevilla opplort ca. 1920. Bygringen har to
clasjer med loft. slakt saltak ogpanelte fasader. Boligen ble tilbygd og pebygd pe 70-tallet.

Byggetomtens naromr6de defineres her bebyggelsen mellom Ostadalsveien i ost og MeluneveieD i vest.
Omnider preges a\ \arien smahusbebyggelse, men med stort spem i hustyper, volun, og til dels
rakibrme. Det fiqnes innslag av rekkchus, eneboliger i kjede, flermamsboliger, og enkelte lavblokker, i
rille3g lil ene- og tomannsboliger. Husene i umiddelbar narhet er i horedsak panelte ene- og
ronanrlrbolige. med sahak, med enkelte eksemplerpe vahtat. Denne bebyggelsen danner mot vest og
lrord\ esl en tldelig beb) ggelsesstml_tur mot Ove K,ristiansens 1ei i \esr. tils\arende mol ost og sorosl nro!
\':elero\ eien. \ord. sor og mellom disse strukturene er det imidlenid blitt urblgd i flere perioder- slik at
dd i dag ille iernlommer et eoletlig monsier, verker hra gielderbtggenes \'olumcr eller monercling.
Det kan allike\el gier*jenn€s en o\enekt al boliger med nrnerebing som omsokre riltak. Der finnes
i]ere .Lscmpler pe b)Sninger med tils! arende, og st6rr€ \'olumer bede i naronmidel og i nabolagel. DeI
omsske tilt*d me \xrder€s e r'€re trlsF€kkelig tilF.ss€t oDlringliggende beb] ggelse.

B] gdngen plasser€s he$iktsmessig pa tomten i forfiold til terreng og utomhusarealer. Tomten er relatii
flat i dag, slik at terrengarronderingene kan alses e vare nodvendige justerirge. i forbindelse med
oppforing av et bygg. Tiltaket ma l,lrlderes a vere tilshekkelig liipassei de naturgitte omgivelser.

Dei omsokte tiltaket er en tonannsbolig i 1() ctasjcr, med(e11er og lo1t. Bysningen har siakt saltak og
liggende panel. og lremstar som tiipassel cksislercnde bolig i volum og uttrykk. Byglingen ervist med
store rorams rinduer mot sorost, os har et trad;sjonclt fasadeuttrykk. Mot nordvest er det vist hele,
klassiske linduermed sprosser- Det er vist balkongerpa fasade mot s6r6st. Tiltaker \iser elementer som
kan genkjennes i narornradet, samtidig som tiltaketviser entelte elementer fra dagens arkiteklLf.

Det omsakte tiltalet \xrderes a i tilstrekkelig grad e tilfredsstille kav i pbl S 74 nr. 2.

B€liggenhet og hsydeplassering:

Defineres for alle nybygg, og for tilbygg hvor byggeavsiand undcrskides, eller kur holder de
minimumsavstander som er fastsatt i veilov, jembanelov c1ler i pbl. g 70; og som ellers har smd
feilmarginer i lorhold ti1 beliggenhet.

Hoydeplasseringen definert som OK gulv 1. etasje fastsettes til kote + 136,2.
OK gesins fastsettes til kote + 141,83
OK monc fastscltcs til kote + 144,41

Ansvarlig prosjekterende me sjekte at kav so1D stilles tii avkjorselens stigningsforhold kan oppfyllcs, kii.
godkjent avkjomelsplar Avkjorselen mi tilpasses eksisterende og fremtidig vei.

Dette tiltak kever pivisning av beliggenhet i plan og hoydc. Ulloring av pevisning skal gjennomfores av
kvalifiserle foretak. Oppmeljngslekrisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikrct
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prosjekteringsgruiuiag, dvs. kvalitetssihede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmalirgstekdsk prosjektering skal fagomredet for IRO,4<PR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkj orselsplan:

er god\tent (*ft vegloven gg 40 43)pifolgende1. kar:
. Av\iorselen skal vere opparbeidet i henlold til godkjent plan for brukstillatelse gis.
. Bruk€ren av avkjorselen er pliktig til e vedlikeholde avkjo.selen, slik at knvet til fi.i sik

opFettholdes. Jfi. Vegloven $ 43.
. D€t er ikke tillatt e lede ove latevann ut pa offentlig vei.
. Ved etablerinc av avkjorsel over groft, er soker pelagt a sikre drenering ved 6 etablerc ror i groft,

eller arurer soro'ikrer vannsiennon.romringel.
. Eventuell redsenking av kantstein og legging av ror me udores i henhold til Samferdselsetatens

noamer,

Veiplikt (pbl S 67):

V?ekeroveien er opparbeidet i tull reguleringsbredde, veilorholdene er saledes i hedrold til plar- og
bygningsloveis g 67, og anses derfor 5 vere i orden.

Protester/bemerk nger:

Det omsolle tiltaket er en del av et storre Fosjekt pA samme €iendom, som omfatter oppforing av ny,
mindre garasje (200914579), riving av eksistefende garas.je (saksnummer 200914613), os oppforing av
tonannsbolig (denne sak). Tiltaket er nabovarslet feiles. Plan- og byedngseiaten \"urderer det derfor som
rimelig a behandle de innsendte protestene som gieldende lor alle de tre bygge$Iene. Protest€ne er
gjengitt i kortforfi, se avsditr om "Platr- og bygdngsetatens kome ar€': til plot€$et".

Det er innsendt prot€ster til tiltaten€ fta Inger Riis-Johannenssen, grll,6m 11/138, Ove Kristiansens vei 5, i
brev datert 30.11.2009; fta Dag Hendry os Vibecke Ostby, gnrAnr 11/58, Vake&veien 160C, i brev
daIert 16.11.2009; ftaryind PetteNen og Mary Oro, gnrAnr 11/430, V&kersveien 1648, i brcv date
14.11.2009; fta Tor Mikkel Vara, gu,/bnr 11/429, VEkeroveien 164C, i brev date( 20.11.2009; fta Thor
Christiar R"nnins os Grcthe H. Ronning, gnr,/bDr 11/63, V€kercveier 166, i brcv datert 15.11.2009, og
fta Ingvil Olser og Johan Amtzen, $irbDr 1 1/50, VFkeroveien 162B.

Inger Riis-Johamessen har bemerkninger til utnyttelsesgrad, uteoppholdsareal, tegningsrateriale,
kjellerylaner i nybygg, tomtens stonelse ved eventuell ftemtidig deling, lilpasning til strokets karakter, og
eksisterende bebyggelse, nybyggets volumer, estetikk, og plassering, samt nybyggets pavirkning pa

Dag Heining og Vibecke ostby har bemerkninger til nybyggets estetikk, samt prosjektets pevirkning pe
tap av sollys og dagslys og vesentlig okt stolmengde. Det vises til at det kar etableres utleieleiligheter i
kjeller pa nybygg, som medforer okt trafikk, med medfolgende uL1 foruensins og stoy. Det protestercs
videre mot den omsskle dispensasjonen na pbl $ 67, hvor det papekes at dersom prosjektet er avhengig av
dispensasjon for airlegselse av vei er Fosjeki€t ol,edimensjoneft.

O)'vind Pettersen og Mary Oro har bemerkninger til estetikb sol- og lysforhold kn]'ttet til nybygg, det
ettersporres planer for drenering/vann&1oakk, og det bemerkes at prostellot vil medfore okt tafikk og
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stoy. Det papekes ai eiendommer mot Vekersveien allercde er belastet med trafikl<stoy, og at en
utbygging pa den aldre siden av disse eiendommene derlor vesentlig vil foninge ute- og innemiljo. Det
bes om at dispensasjon 1ia pbl $ 67 ikke gis.

Tor Mikkel Vara har innsigelser tii tiltatet og sier at utbygging av flere boenleter vil medfore okt talikk
inntil og delvis pa hans tomt. Dc! vises til bemerloinger angaende frafikk, stoy og snoforhold i prolest 1ia
Thor og Crethe Ronning. Det anfores at tiltaket gir for mange bocnheier, for mye trafikk, og ikke
hens),itar naboer tilstrekkelig. Sol- og lysforhold pa protesterendes eicndom vil pivirkes. Dei bes om at
det uiarbeides soldiagam. Dei foreslas en mindre ulbygging, i form av en laverc enebolig.

Grethe og Thor Clristian Rsnning har imsigelser til utbyggingsplanene. Protesterende mcncr at som folge
av sErlige og bclydelige ulemp€r for naboer ma det anses at tiltaket gir en {or hoy utn}'tting av tomien,
ogsA dersom tiltakct cr inn€nfor hva reguleringsplanen tillater. Deipapekes videre ai det vil bli okl lrafikk
og stoy langs en lang, smal innljoring, og at den hsye uhFtingen sammen ncd smal innljofing \'il gi
problemer knlatet til snorydding og plassering av sno- Det oppgis en beregning av snomengder og
konkhderes med at tomten ikke gir rom for bortplasserirg av de snomengder prolesterende har beregret
kan komne. De! konmmtercs ogse at kjeueretasjen i omsokte bygning pi sik kan omgiores ti1 to separate
leiligherer. noe son \'il medfsre ,tt€rligere sk trafikk og enna storre problemer Inhp snorydding
Pmresrerende mener ar kommun€n ma tinglyse at kjeller€n i}*e kan giores om iil egen leiligheter' Dci
foreslas ar del oppfsres eo e!€bolig-

lng\il Ol5€n og Johan Amtz€a dberoper s€g e rerc denbo€re (o1 €r nabo€ls eiendom) til eiendomtnen
som skal b€blg€es, og har beeerkdtrger til byggesaken. Det bemeikes at n)bygget til la stor plass pe
eiendommen, og det etterspsrr€s soldiag'am som viser pevirhing pd )ys- og s$ggeforhold. Det papekes
at kjellerleiligheter kan l€ies ut, noe som vil medforc foningelse rnht stoy og lyd. Det bes om at
dispensasjon fta pbl $ 67 ikke gis.

Ansvarlie soken/tittakshavers kommentarer til prot€ster:

Ansvarlig soker harbesvart protcstene i brev dateft 2.12.2009.

Ansrarlig soker tilbake\-iseri hovedsat protestene. Det pepekes ai tiltake! er prosjektert inenfor de
rammer reguleringsplanen setter, og i tr6d rned pbl. Byggets reining er valgt av hensln de mest berorte
naboer. inikjsrsel opparbeides pe egen eiendom. Det e. ikke sokt om bruk av kjeller til rom fof \ ang
opphold.

PIan- og bygningset€tens kommentarer til protester:

Plan- og bygningseialen har vurdert de innsendte protestene i alle lle byggesater pa eiendommen, som
folge av at de ble nabovarslet felles. Dei giorcs oppmerksom pa puntter i protester omhandlende
garasjesak og/eller rivesak ogsa ei behandlet i henholdsvis saksnummer 200914579 og saksmunmer
200914613. Ned€nfor vil dedor i hovedsak kommenteres de anforsler som er kn]ttet til denn€ byggesak.
Det vises ogse dl avsnitt "P1an- og bygningsctatens samlede vurdering". For nudering av stoktilpasning
og estetikk vises det iil avsnitt "Bstetikk".

Hva gielder mangeltull dokumentasjon har etaten base pa gienpart av nabovanel, protestenes innlold, og
tiltakets ad, vnrdert ai naboer er gitt tiltlekkeiig informasjon.

Plan- og bygningsetaten bekefter at det ikkc er omsokt eller godkjent rom for vang opphold i bygningens
kjellerctasje.
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Hva gjelder vann- og avlopsforhotd skal dette ivaretas i herhold til lov og fonkift_ Forholdene skal v&re
avklart med VaDn- og avlopsetaten og plan- og bygningsetaten for det ka; gis igangsetingstillatelse til
tiltaket.

Hva gielde. inn\iorsel bekreftes det at deme anordnes pe egen eiendom,jft godhiente situasjonsplan D.1,
dat€rt 11.01.2010. IDrkjrrselen e. visi med rilsrekkelig bredde i henholdiit gjeldende norm. plan_ og
by€ningsetaten anser ikke at trafikt tjl og fta en tomamsbolig kan vurderes imedfore serlig ulempe for
naboer, utover hva man ma percgne i boligsfok. Videre er biloppstillingsplasser (garasje) ptassert ienger
inn pe tomten slik at sioy krytter til a&omstarealer yiterliger€ begrenses. ilan_ og-bygningsetaren kan ikle
pel€ggeliltakshaver sErskilt ansvar hva gietder snsrydding, men .i,iser ril pbl g tO+ ivor aet teter at
ubebygd ar€a1 skal ioldes i ryddig og odentlig stand. Forhold som ikke ei knltter tit byggerilraker
reguleres allikevel i hovedsak pdvahettstig og kommenteres ikke )nerlig€re av plan og ;ygnmgseraten.

Hva gjelder omsoke dispensasjon fta pbl g 67, om opparbeidelse av vei, viser kommlmen til at ilenne
gjelder opparbeidelse av den del av kommmal vei (Valkersveien) som genser til gieldende eiendom, og
utloses ved etablering av nve boenherer. I &ierdende byggesak opplyses det om at v-keroveien pe aktueu
strekning er opparbeid€r i tull reguleringsbrcdde. Det er derfor ikl(e n alvendig med dispensas;on r
foftindelse med klav i pbl g 67. Se for 6wig deme sak sin ingress.

Hva gielder Ingvil Olsen og Johan Amtzens bemerkninger er de vurdeft i saken, men ptan- og
bygningsetaten pepeker at deres eiendom ikte er e anse som llabo eller i gjenboer i hentold til gieldende
plan- og bygningslov, jf. Veiledning ril {orskrift om saksbehandling og kontrotl (SAK), kap. V, g 16 nr.t,
amet avsnitt.

Platr- og blgoingselatetrs iamlede l'r|rdering:
Omsokte tiltak medforer en utbygging av romten som kan oppleves som omfattende, men utbyggngen
olpfbres i tr,id Ined gjeldede.egulering og low€rk, og katr ikke sies e repr€sentere et sedig a\"rik 6a
eksisterende bebyggelse med heffyn pe phssering og utforming. plan- og bygningsetar€n har forstiielse
for at naboer opplever det som en ulempe ar en urbygging medforer tap ai soiog iuft, men vurderer itle
det_omsokte tiltaket e i urimelig grad paforc naboer uremper. Det kaa ikke piregnes d turt ut oppretthorde
de kvaliteter delvis bebygde eiendonuer kan gi, i form av sol, lys og urs),n, n6ien eiendom bygges ut.

D€t omsokte tiltaket er rudeft a dtfredssrille kav i regulering og i gjeldende plan_ og bygningslov.

-Tiltaket kan tillates.

Igan gsettingstillatels€:

Tihaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har {att igangs€ttirgstillatelse. Vedtak om
igaflgsetfingstillatetse kan ikke fattes tor folgende vilker er oppfylt:

1 Dokumentasjon i henlold til gg t8 og 19 i fo$L-riit om saksbehandting og kontroll (SAK) skat
foreligge.

2. Avfallsplan for beha ling av bygnings- elte. rivingsadalt mi innsendes for godkjenring. Det skal
sendes i r en samlet avfallsplan for oppforing av tomairnstr<ilig (derne sak) og oppforing av garasje
(saksnummer 200914579) Se vedlegg A\TALL

3. Dokumentasjon i henhold til l(Iav i vedlegg VANN ma imsmdes.
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4. tuving av garasje, saksnunmer 200914613, ma v&re utfp.t for det kan gis igargsettingstilatelse i
derne sak.

Detie vedtaket kan pekhges. Fdst for a klage er satt trl tle uker eti€r mottakelse av detle b'evet- Se

vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdelins for byggQrosj ekter
Enhet for Bolig Vest

Detc .loka,ttentet et godkjert elektronitk or:

MfiriotiDalgh-WaA.r
LAt'dNotJi-hLd&

vcdlegg:
Vedlcgg VANN
v€dlegg AWALL
Informasjon om elekbonisk saksbehardling
orientering om klageadgang
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Kopi ti1:
No;d west AS, Postboks A Bygdsy, 0211 OSLO, biomar@emblabvqs.no (n€d4ffi'nTEnvEdt€ee)
Dag Henning og vib€cke ostby, Vekersveien I 60 C, 0751 OSLO (med orientering om klageadgatrg)
Oyvind Petters€D og Mary Oro, V€kersvoien 164 B, 0751 OSLO (med orienlering om klageadgang)
tngvil Olsen og JohaD ArnEen, V€kerreien 162 B,0751 OSLO (med oriente.ing om klageadgang)
hqer Riis-Johanseo, Ove Kristianseff vei 5,0751 OSLO (med orieltering om Hageadgang)

; ToiMikkelvu'a. vrkeroveien 164 c,0751 OSLO (med orieorering om kiageadsans)
Grethe og Thor Chnstian Rsllling, Vakeroveien 166, 0751 OSLO (med orientering om klageadgang)


